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P.G.N.  34593 /14 /PZ/pz .  

 
 

A  V V I  S  O   P  U B B L I  C O 
 
 
 
OGGETTO:  Assegnazione  d i  incar ico  per  la  ver i f i ca  d i  conformità  a l la  l eg i -

s laz ione  v igente  in  mater ia  d i  s i curezza ,  ig iene  e  benessere  am-
bienta le  de i  fabbr icat i ,  su l l e  prat iche  ed i l i z ie  per  i l  r i lasc io  de l  
cer t i f i ca to  d i  ag ib i l i tà .  

 
 
 
I l  p resen te  avv i so  pubb l ico  è  r ivo l to  a  tu t t i  i  sogge t t i  in te ressa t i  ed  in  g rado ,  
pe r  capac i t à  p rofess iona le  e  do taz ione  s t rumenta le ,  d i  e segu i re  i  con t ro l l i  t ecn i -
c i  su l l e  p ra t i che  ed i l i z i e ,  p rev i s t i  da l l e  L .  n .  46 /90 ,  L .  n .  10 /91 ,  L .R .  n .  
31 /2002 .  
 
I l  Comune  d i  Cesena ,  a l  f ine  d i  r i l a sc ia re  l e  ce r t i f i caz ion i  d i  ag ib i l i t à  pe r  i  f ab-
br ica t i  d i  c iv i l e  ab i t az ione  e  pe r  quel l i  aven t i  des t inaz ione  p rodu t t iva ,  deve  e -
segu i re :  
1 )  con t ro l l i  p rev i s t i  da l l ’ a r t .  33  de l l a  L .  10 /91 ,  vo l t i  ad  acce r ta re  l a  r i sponden-

za  deg l i  impian t i  t e rmic i  a i  r equ i s i t i  p rev i s t i  da l l a  c i t a ta  l egge  in  t ema d i  
con ten imento  de i  consumi  energe t i c i  deg l i  ed i f i c i ;  

2 )   con t ro l l i  t ecn ic i  vo l t i  ad  acce r ta re  l a  conformi tà  deg l i  impian t i  a l l ’ a r t .  1  
de l l a  L .  46 /90 ;  

3 )  con t ro l l i  t ecn ic i  p rev i s t i  da l l a  L .R .  31 /2001  vo l t i  ad  accer ta re  l a  r i spondenza  
de i  f abbr ica t i  a i  r equ i s i t i  d i  s i curezza ,  ig iene  e  benesse re  ambien ta le .  

 
PRESTAZIONI RICHIESTE :  
 
La  ve r i f i ca  su l l e  cos t ruz ion i  r es idenz ia l i  
(L .  n .  46 /90)  ha  pe r  ogge t to :  
 
a )  l a  ve r i f i ca  deg l i  impian t i  e l e t t r i c i  ed  e le t t ron ic i ,  deg l i  impian t i  d i  r i sca lda -

mento ,  d i  d i s t r ibuz ione  ed  u t i l i zzo  de l  gas  combus t ib i l e ,  -  se  es i s t en t i  - ,  d i  
c l imat izzaz ione  e  d i  p ro tez ione  an t incend io  d ’uso  comune  condomin ia le ,  
nonché  que l l i  p resen t i  in  un  a l logg io  s ingo lo  de l  complesso ;   

b )  ne l  caso  d i  un i t à  r es idenz ia l i  a  t ipo log ia  au tonoma r ipe t i t iva ,  con  o  senza  
pa r t i  comuni ,  l e  ve r i f i che  devono  r iguardare  tu t t i  g l i  impian t i  comuni ,  -  se  
e s i s t en t i  - ,  e  que l l i  d i  a lmeno  una  un i t à  immobi l i a re  t ipo ;  

c )  i  con t ro l l i  p rev i s t i  da l l a  L .  46 /90  devono  esse re  f ina l i zza t i  a l l a  ve r i f i ca  de l -
l e  e f fe t t ive  r i spondenze  deg l i  impian t i  a l l e  norme tecn iche  (UNI  CEI)  d i  
spec i f i co  r i f e r imento  ed  app l icaz ione  e  sa ranno  sudd iv i s i  in  t r e  f as i  p r inc i -
pa l i :  

1 )  e same  tecn ico  de l l e  documentaz ion i  p resen ta te  e  de l  p roge t to ,  -  ove  es i s t en-
te - ,  even tua le  r i ch ies ta  a l l a  Di t t a  in te ressa ta  de l l a  documentaz ione  in tegra t i -
va ;  
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2)  ve r i f i ca  d i re t t a  t r ami te  sopra l luogo  ( f ina l i zza to  a l l ’ acce r tamento  de l l a  con-

fo rmi tà  de i  componen t i  e l e t t r i c i  a l l e  p resc r iz ion i  de l l e  r e la t ive  norme) ,  me-
d ian te :  e same de l l e  marca tu re  e  de l l e  ce r t i f i caz ion i  r i l a sc ia te  da l  p rodu t to re ,  
ve r i f i ca  de l l a  cor re t t a  sce l t a ,  posa  in  opera  ed  ins ta l l az ione  d i  de t to  mate r ia -
l e  in  re laz ione  a l l ’ub icaz ione  deg l i  impian t i ,  ve r i f i ca  de l  co r re t to  d imens io -
namento  de l l e  va r ie  pa r t i  de l l ’ impian to  in  re laz ione  a l l a  po tenza  deg l i  u t i -
l i zza to r i  ins ta l l a t i  o  da  ins ta l l a re ;  

3 )  e secuz ione  d i  p rove  e  misure  s t rumenta l i  (ne l l a  p r ima  fase  app l ica t iva ,  s i  
r i t i ene  d i  dover  opera re  una  sce l t a  d i  p r io r i t à  in  re laz ione  a l l e  p rove  s t ru -
menta l i  che  hanno  p iù  spec i f i co  r i f e r imento  a l l a  s i curezza)  

 
(L .  n .  10 /91) :  
 
I  con t ro l l i  sa ranno  sudd iv i s i  in  due  fas i  p r inc ipa l i :  
a )  f a se  d i  in iz io  l avor i :  e same deg l i  e l abora t i  p roge t tua l i  e  de l l a  re laz ione  t ec -

n ica  (a r t .  28  –  L .  n .  10 /91)  pe r  ind iv iduare  g l i  e l ement i  p iù  s ign i f i ca t iv i  che  
d i  vo l t a  in  vo l t a  occor re  por re  so t to  con t ro l lo ;  even tua le  r i ch ies ta  a l l a  d i t t a  
in te ressa ta ,  de l l a  documentaz ione  mancan te .  

b )  in  corso  l avor i  o  f ine  l avor i :  con t ro l lo  deg l i  e l ement i  s ign i f i ca t iv i  p receden-
temente  ind iv idua t i ,  anche  con  r i ch ies ta  d i  p roduz ione  de l l e  necessa r ie  ce r t i -
f i caz ion i .  
L’esame de l  p roge t to  e  de l l a  r e laz ione  t ecn ica  deve  confe rmare  i  va lo r i  d i  
Cd  e  FEN d ich ia ra t i  e  deve  pe rmet te re  d i  ind iv iduare  g l i  e l ement i  de l  s i s t e -
ma  ed i f i c io / impian to  che  appa iono  p iù  c r i t i c i  pe r  i l  r agg iung imento  de i  l i -
mi t i  ca lco la t i .  
Gl i  acce r tament i  “ in  loco”  devono  esse re  f ina l i zza t i  a l l a  ve r i f i ca  de l l a  con-
fo rmi tà  de l l ’opera  rea l i zza ta  r i spe t to  a  quan to  p rev i s to  ne l  p roge t to  e  p re -
vederanno  anche  l a  r i ch ies ta  de l l e  oppor tune  ce r t i f i caz ion i  deg l i  e l ement i  
ed i l i / impian t i s t i c i  p iù  s ign i f i ca t iv i ,  ad  esempio :  pa re t i ,  ch iusure  ve t ra te ,  i -
so lament i ,  genera to r i  d i  ca lo re ,  s i s t emi  d i  t e rmorego laz ione ,  ecc… 
 

Svo lg imento  de l l a  ve r i f i ca  L .  n .  46 /90  
 
L’ incar ica to  e f fe t tua  l a  ve r i f i ca  a l l a  p resenza  de i  r appresen tan t i  o  de i  de lega t i  
de l l e  d i t t e  che  hanno  rea l i zza to  g l i  impian t i .  Al l ’es i to  v iene  reda t to  rappor to  
t ecn ico  d i  ve r i f i ca ,  da  t r asmet te re  in  cop ia  a l  Comune ,  con  l ’ ind icaz ione  se  
l ’ impian to  r i su l t i  conforme o  meno  e ,  in  caso  d i  d i f fo rmi tà ,  vengono  ind iv idua-
te  in  manie ra  de t t ag l i a ta  l e  pa r t i  d i  impian to  non  conformi .  In  ques t ’u l t imo  ca -
so ,  dopo  l ’ adoz ione ,  da  pa r te  de l  Comune ,  de i  p rovved iment i  d i  l egge ,  devono  
comunque  esse re  ga ran t i t e ,  senza  d i r i t to  senza  d i r i t to  d i  compens i  agg iun t iv i ,  l e  
success ive  ve r i f i che  d i  con t ro l lo  in  o rd ine  a l l ’ avvenu to  adeguamento .  
 
Svo lg imento  de l l a  ve r i f i ca  L .  n .  10 /91  
 
L’ incar ica to ,  dopo  aver  ve r i f i ca to  g l i  e l abora t i  p roge t tua l i  e  t ecn ic i ,  e f fe t tua  l a  
ve r i f i ca  a l l a  p resenza  de i  p roge t t i s t i  e  de i  r appresen tan t i  o  de lega t i  de l l e  d i t t e  
che  hanno  rea l i zza to  l ’ ed i f i c io / impian to ,  acqu i sendo  l e  even tua l i  ce r t i f i caz ion i .  
Al l ’es i to  red ige  i l  r appor to  t ecn ico  d i  ver i f i ca ,  da  t r asmet te re  in  cop ia  a l  Co-
mune ,  con  l ’ ind icaz ione  se  l ’ ed i f i c io / impian to  r i su l t i  conforme o  meno  e ,  in  
caso  d i  d i f fo rmi tà ,  vengono  ind iv idua te  in  manie ra  de t t ag l i a ta ,  l e  pa r t i  d i  ed i f i -
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c io  / impian to  non  conformi ,  anche  con  l a  quan t i f i caz ione  de l  va lo re  de l l e  opere ,  
a f f inché  l ’Amminis t raz ione  Comuna le  possa  i r rogare  l e  sanz ion i  p rev i s te  
da l l ’ a r t .  34  L .  n .  10 /91 .  
Dopo  l ’adoz ione ,  da  pa r te  de l  Comune ,  de i  p rovved iment i  d i  l egge ,  cons i s t en t i  
ne l l a  in t imaz ione  a l  p ropr ie ta r io  d i  modif i ca re  g l i  impian t i  pe r  adeguar l i  a l l e  
norme,  l ’ inca r ica to  e f fe t tue rà ,  senza  aver  d i r i t to  ad  a lcun  compenso  agg iun t ivo ,  
l e  ve r i f i che  d i  con t ro l lo  in  mer i to  a l l ’ avvenu to  adeguamento .  
 
Con t ro l l i  t ecn ic i  p rev i s t i  da l l a  L .R .  n .  31 /02  
 
Sono  vo l t i  ad  acce r ta re  l a  r i spondenza  de i  f abbr ica t i  a i  p roge t t i  approva t i ,  non-
ché  a l l e  norme ig ien iche  e  d i  s i curezza  s t ab i l i t e  da l  v igen te  Regolamento  Ed i l i -
z io  Comuna le ,  nonché  dag l i  a r t t .  33  e  30  commi  4 ,  5  de l  D .L .G.S .  19 .9 .94 ,  n .  
626  e  D.M.  10 .3 .98 ,  pe r  l e  a t t iv i t à  non  sogge t t e  a l  con t ro l lo  de i  Vig i l i  de l  Fuo-
co .  
 
Cont ro l l i  da  esegu i re :  
 
1 )  Cont ro l l i  a  v i s t a  –  sono  f ina l i zza t i  a l l ’ acce r tamento  de l l a  conformi tà  e  de l l a  

sa lubr i t à  e  s i curezza  deg l i  ed i f i c i :  
a )  ve r i f i ca  de l lo  s t a to  de l l e  mura tu re  
b )  ve r i f i ca  de l l a  cor re t t a  sce l t a  e  co l locaz ione  de l l e  usc i t e  d i  s i curezza  e  

segna le t i ca  cor r i sponden te  
c )  ve r i f i ca  de l  r i spe t to  de l l a  r ego la  d i  buona  t ecn ica  in  re laz ione  a l l a  d i -
s t r ibuz ione  e  a l l a  r ea l i zzaz ione  de l l e  opere  d i  f in i tu ra  e  deg l i  spaz i  in te rn i .   
 

2 )  Cont ro l l i  s t rumenta l i :  se  da l  con t ro l lo  a  v i s t a  dovesse ro  emergere  e lement i  
d i  dubb io ,  s i  p rocederà  a l l a  misura  de l lo  s t a to  d i  umid i t à  de l l e  mura tu re ,  e /o  
a l l a  r i l evaz ione  de l  f a t to re  d i  luce  d iu rna .  Pe r  l a  conformi tà  a l  p roge t to  s i  
e f fe t tue ranno  l e  misure  l inea r i  de l l e  opere .  
 

Svo lg imento  de l l a  ve r i f i ca :  
 
La  ver i f i ca  ve r rà  e f fe t tua ta  a l l a  p resenza  de l  t ecn ico  p roge t t i s t a  e  cons i s te  in :  
a )  acce r tamento  de l l a  ve r id ic i t à  de l l e  d ich ia raz ion i  con tenu te  ne l l a  scheda  t ec -

n ica  desc r i t t iva  e  de l l e  d ich ia raz ion i  de l l a  scheda  d i  f ine  l avor i  
b )  sopra l luogo  t ecn ico  vo l to  a l  con t ro l lo  de l l a  suss i s t enza  de i  r equ i s i t i  ig ien ico  

san i t a r i  e  d i  s i curezza  so t toe lenca t i :  
Fabbr ica t i  r e s idenz ia l i :  
•  conformi tà  de l l ’opera  rea l i zza ta  a l  p roge t to  approva to  
•  s ta to  d i  umid i t à  de l  f abbr ica to  
•  idonea  ae raz ione  e  i l luminaz ione  deg l i  ambien t i  
•  presenza  de l l e  canne  d i  ven t i l az ione  e  d i  ae raz ione  
•  fo rn i tu ra  d i  acqua  po tab i l e  
•  rea l i zzaz ione  d i  pa rape t t i  su  ba lcon i ,  t e r razz i ,  sca le ,  f ines t re   
Fabbr ica t i  p rodu t t iv i :  
•  conformi tà  de l l ’opera  rea l i zza ta  a l  p roge t to  approva to  
•  s ta to  d i  umid i t à  de l  f abbr ica to  
•  idonea  ae raz ione  e  i l luminaz ione  deg l i  ambien t i  
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•  fo rn i tu ra  d i  acqua  po tab i l e  
•  idone i t à  r ea l i zzaz ione  d i  pa rape t t i  a  ba lcon i ,  t e r razz i ,  sca le ,  f ines t re ,  ban-

ch ine  e  rampe  d i  ca r ico  
•  idone i t à  v ie  d i  usc i t e  d i  emergenza  
•  idone i t à  v ie  d i  c i rco laz ione ,  pav iment i  e  passagg i  
•  idone i t à  ae raz ione  de i  luogh i  ch ius i  sogge t t i  a  de roga  rego lamenta re  
•  idone i t à  de l l e  cond iz ion i  ig ien iche  e  san i t a r i e ,  d i  benesse re  e  d i  s i curezza  

ne i  loca l i  so t t e r rane i  o  semiso t t e r rane i ,  de roga t i  a i  sens i  de l l ’ a r t .  8  de l  
DPR 303 /36  

•  a l t re  cond iz ion i  d i  d i sag io  ambien ta le  (es :  t empera tu ra ,  so legg iamento  ec -
cess ivo) .  

 
Dovrà  esse re  reda t to  e  t r asmesso  a l  Comune  i l  ve rba le  d i  conformi tà  o  d i f -
fo rmi tà  a l  p roge t to  ne l  r i spe t to  de i  r equ i s i t i  d i  ig iene  e  s i curezza .  
In  caso  d i  d i f fo rmi tà ,  dopo  g l i  incombent i  d i  l egge  da  pa r te  de l  Comune ,  do-
vrà  esse re  e f fe t tua to ,  senza  che  c iò  d ia  d i r i t to  ad  a lcun  compenso  agg iun t ivo ,  
un  u l t e r io re  sopra l luogo ,  t enden te  ad  accer ta re  l ’ avvenu ta  rego la r izzaz ione  
de l l e  d i f fo rmi tà  r i scon t ra te .  
 
TEMPI DI  ESECUZIONE DEI  CONTROLLI.  
 
I  con t ro l l i  sopra  desc r i t t i  dovranno  esse re  e f fe t tua t i  en t ro  60  ( sessan ta )  g io r -
n i  da l l a  da ta  d i  consegna ,  da  pa r te  de l  Comune  (Se t to re  Sv i luppo  Produ t t ivo  
e  Res idenz ia le )  de l l e  p ra t i che  ed i l i z ie .  
En t ro  l a  s t essa  da ta  dovrà  esse re  t r asmesso  i l  ve rba le  re la t ivo  a l l e  r i su l t anze  
de i  con t ro l l i  e f fe t tua t i .  
 
PRATICHE DA CONTROLLARE 
 
Le pra t i che  ed i l i z ie  sogge t t e  a  con t ro l lo  a  campione  sono  annua lmente  c i rca  
50  (c inquan ta ) .  
 
OFFERTE DA PRESENTARE 
 
Agl i  in te ressa t i  a l  p resen te  avv i so  s i  ch iede  d i  p ropor re  l a  somma r i ch ies ta  
pe r  i  con t ro l l i  spec i f i ca t i  in  p remessa ,  secondo  i  seguen t i  schemi :  
 
Contro l l i  L .10 /91  
 
Res idenz ia le  o  p rodu t t ivo  -  a  fo r fa i t  -   pe r  p ra t i ca        €…………..+  IVA 
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Contro l l i  Legge  n  .46 /90  
 
Res idenz ia le  –  a  fo r fa i t  –  pe r  p ra t i ca  - . .……………..……€…………..+  IVA 

 
Non  res idenz ia le :     Da     0      a   300  mq.                       € .………….+ IVA 

  Da   300      1000  mq…………………..€…………..+  IVA 
  Ol t re          1000  mq…………………..€……….….+ IVA 
 

Contro l l i  ig ien ico-sani tar i :  
 
 

f abbr ica t i  r e s idenz ia l i  
 

f ino  a  3  un i t à  ab i t a t ive                          €                   +  . IVA cadauna  
per  ogn i  un i t à  ab i t a t iva  super io re  a  3      €………………+ IVA cadauna   
 

f abbr ica t i  p rodu t t iv i  
 

f ino  a  2500  mq……………………………..€………………+ IVA ogni  p ra t i ca  
super io r i  a i  2501  mq………………………€…………….. .+  IVA ogni  p ra t i ca  
 
 
 
DURATA DELL’INCARICO 
 
L’ incar ico  avrà  l a  dura ta  d i  mes i  12 ,  con  poss ib i l i t à  d i  r innovo .  
 
REQUISITI  PER LA PARTECIPAZIONE AL PRESENTE AVVISO 
PUBBLICO 
 
I  sogge t t i  in te ressa t i  dovranno  possedere  e  documenta re  i l  possesso  de i  r e -
qu i s i t i  d i  Legge  pe r  l ’ e secuz ione  de i  con t ro l l i  r i ch ies t i  e  sopra  desc r i t t i .  
 
TERMINE PER LA PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE 
 
Le of fe r t e  con  l a  ind icaz ione  deg l i  oner i  r i ch ies t i  pe r  l a  e secuz ione  de i  con-
t ro l l i  su l l e  p ra t i che  ed i l i z i e  ed  un  b reve  cur r i cu lum,  dovranno  perven i re  a l  
P ro toco l lo  Genera le  de l  Comune  d i  Cesena  entro  e  non  o l tre  i l  
10 .11 .2005 . ed  andranno  ind i r i zza te  a l  S indaco  de l  Comune  d i  Cesena ,  a l l a  
c . a .  de l  Di r igen te  de l  Se t to re  Sv i luppo  Produ t t ivo  e  Res idenz ia le  Arch .  Mar -
co  Bonare t t i .  
 
VALUTAZIONE DELLE OFFERTE 
 
La va lu taz ione  de l l e  o f fe r t e  pe rvenu te  ve r rà  e f fe t tua ta  da l  Di r igen te  de l  Se t -
to re  e  l ’ inca r ico  ve r rà  assegna to  a l  sogge t to  che  avrà  p ropos to  l ’o f fe r t a  p iù  
van tagg iosa  pe r  l ’Amminis t raz ione  Comuna le .  
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MOTIVI D’ESCLUSIONE 
 
Saranno  esc luse  l e  p ropos te :  
1 .  pe rvenu te  dopo  l a  scadenza  de i  t e rmin i ,  a  t a l  f ine  fa rà  fede  esc lus ivamen-

te  i l  t imbro  d i  r i cez ione  de l l ’Uf f ic io  Pro toco l lo  de l l ’En te .  
2 .  Senza  cur r i cu lum sa lvo  che  su l l a  domanda  s ia  fa t to  p resen te  che  l a  s t essa  

documentaz ione  è  g ià  s t a ta  p resen ta ta  a  ques to  En te  in  p recedenza  con  r i -
fe r imento  ad  a l t r e  p ropos te  d i  a f f idamento  ind icandone  g l i  e s t remi  e  l a  
da ta  d i  p resen taz ione .  

3 .  con  documentaz ione  recan te  in fo rmaz ion i  non  ve r i t i e re .  
 
TRATTAMENTO DATI PERSONALI 
 
Ai  sens i  de l l ’ a r t .  13  de l l a  Legge  30  g iugno  2003 ,  n .  196  e  success ive  modi -
f i che ,  s i  p rec i sa  che  i l  t r a t t amento  de i  da t i  pe r sona l i  sa rà  impron ta to  a  l i ce i -
t à  e  cor re t t ezza  ne l l a  p iena  tu te la  de i  d i r i t t i  de l  concor ren t i  e  de l l a  lo ro  r i -
se rva tezza ;  i l  t r a t t amento  de i  da t i  ha  f ina l i t à  d i  consen t i re  l ’ accer tamento  
de l l ’ idone i t à  de i  concor ren t i  a  pa r tec ipa re  a l l a  p rocedura  d i  a f f idamento  de l  
se rv iz io  cu i  t r a t t a s i .  

 
NOTA BENE 
 
A segu i to  de l l a  r i cez ione  de l l e  mani fes taz ion i  d i  in te resse  e  de l l e  re la t ive  o f -
fe r t e  non  insorge  pe r  l ’Amminis t raz ione  Comuna le  a lcun  obb l igo  d i  p rocede-
re  a l l ’ a f f idamento  de l l ’ inca r ico  in  pa ro la  né  a l t ro  impegno  ne i  conf ron t i  de i  
sogge t t i  che  hanno  inv ia to  l a  r i ch ies ta  d i  pa r tec ipaz ione .   
A  ta le  p ropos i to  i l  Di r igen te  de l  Se t to re (Arch .  Marco  Bonare t t i )  s i  r i se rva ,  a  
suo  ins indacab i l e  g iud iz io ,  d i  non  p rocedere  a l  confe r imento  de l l ’ inca r ico .  
 
 

ACCESSO ALLE INFORMAZIONI E RESPONSABILE DEL 
PROCEDIMENTO 

 
 

Per  ogn i  even tua le  in fo rmaz ione  e /o  comunicaz ione  è  poss ib i l e  r ivo lgers i  d i -
re t t amente  o  t e le fon icamente  a l  Se rv iz io  Abus i  Ed i l i z i /Agib i l i t à  (Z i t t ignan i  
Pao la  t e l .  0547  356409)ne i  g io rn i  d i  merco led ì  da l l e  o re  8 ,00  a l l e  o re  13 ,00  e  
g ioved ì  da l l e  o re  15 ,00  a l l e  o re  17 ,00 .  
Responsab i le  de l  p roced imento  è  l ’Arch .  Marco  Bonare t t i  –  t e .  0547  356402 ,  
Di r igen te  de l  Se t to re  Sv i luppo  Produ t t ivo  e  Res idenz ia le  de l  Comune  d i  Ce-
sena .   
 
 
Cesena ,  07 .10 .2005  
 

IL  DIRIGENTE DEL SETTORE 
(Arch .  Marco  Bonare t t i )  


